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PERIZIA ESTIMATIVA 
 
 
Il sottoscritto Michele Mario VIGGIANI, Architetto in Pisticci (MT), su incarico dell’Avv. 
Daniela D’Onofrio, curatore fallimentare della ditta "FORNITALIA S.r.l." (Nova Siri –MT– 
via Europa n. 34, c.f. 00711100776), ha redatto la stima dell’immobile di seguito descritto: 
 
 

- Edificio di tre piani (Seminterrato, terra e Primo) adibito a laboratorio per la 
produzione di Pane e altri prodotti da forno, sito in Via Ivo La battaglia s.n.c. di 
Rotondella Due, distinto in Catasto dal mappale n. 545, sub. 1 e 2, del foglio n. 46, 
costruito su un lotto della Zona P.I.P. di superficie complessiva pari a mq. 1.021,00 
e coperta per mq 600,00. Zona in crescente sviluppo al momento della costruzione 
(Concessione Edilizia n. 49 del 27-11-2002 e D.I.A. del 15-03-2004) ma ora 
soggetta al forte declino determinato dagli effetti della crisi economica degli ultimi 
anni. 
La struttura portante è costituita da elementi prefabbricati in conglomerato 
cementizio armato, l'esterno è completo sia nei prospetti sia nella sistemazione 
dell'area di pertinenza. 

- Il piano seminterrato è costituito da un vano di mq. 347,00 utilizzato per la sosta 
delle macchine aziendali, da due magazzini e una lavanderia, tutti e tre di circa mq 
20,00, da un deposito farina e buste per confezionamento di mq.116, dai vani scala, 
disimpegno, ascensore e servizio igienico, distribuiti su una superficie complessiva 
di circa mq 40,00. 
Il grado e lo stato delle finiture sono di buon livello e condizioni, anche se sono 
presenti aree non estese di degrado a causa dalla mancata manutenzione 
ordinaria. 

- Il piano terra è costituito dalla sala lavorazioni di mq 400,00 , da un vano forni di 
mq 100.00, da un ufficio di mq.30, da due servizi igienico sanitari distinti per sesso, 
completi di docce e spogliatoi ed ancora dai vani scala e ascensore. 
Lo stato delle finiture di ogni ordine e grado è cattivo. Per esempio, il pavimento in 
calcestruzzo liscio della sala lavorazione ha perso quasi tutta la necessaria resina 
di copertura, mentre quello in monocottura dei restanti servizi, risulta rigonfiato in 
molti punti. 

- Il piano primo è in corso di costruzione. La presenza d’infissi non ha risparmiato le 
presenti parti di tramezzature e d’impiantistica da un forte degrado generalizzato. 

- L'area esterna è recintata da un muretto in calcestruzzo armato con sovrastante 
ringhiera metallica aperti sulla via pubblica da due carrabili e uno pedonale. I 
cancelli d’ingresso sono anch’essi metallo e hanno apertura motorizzata. 

- Tutti gli infissi esterni sono in alluminio anodizzato, mentre quelli interni, dove 
esistono, sono in legno tamburato. 

- Obsoleti, ma conforme alle norme vigenti, l’impiantistica presente è composta 
dagli impianti di riscaldamento (solo uffici), elettrico (con gruppo elettrogeno 
d'emergenza di Kw 110), antincendio (con serbatoio interrato per riserva idrica e 
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estintori posti nei punti critici delle lavorazioni), telefonico, idrico-fognante e di 
sorveglianza (videocitofono e telecamere interne). 

- A supporto di quanto detto si allegano la visura e le planimetrie catastali e la 
documentazione fotografica.  

 
Criterio di stima 
II criterio di stima utilizzato è quello della determinazione del più probabile valore di 
mercato attraverso il metodo della stima sintetica attuato confrontando l’intero edificio 
descritto con altri simili della zona e oggetto di recenti compravendite, con i valori rilevati 
dalla banca dati dell’osservatorio immobiliare dell’Agenzia delle Entrate e,infine, tenendo 
conto delle descritte caratteristiche estrinseche (ubicazione, infrastrutture, ecc.) ed 
intrinseche (stato delle finiture, degli impianti, ecc.) dei singoli immobili di cui è composto. 
 
I valori desunti con il metodo sopra sono riportati nella seguente tabella: 
 

Destinazione 
d’uso 

Piano Superficie Valore unitario 
Valore 

complessivo 
Area di sosta, 
magazzini e 
depositi, ecc. 

Seminterrato mq 600,00 € 160,00 € 96.000,00 

Sala 
lavorazione, 
uffici, ecc. 

Terra mq 600,00 € 400,00 € 240.000,00 

In corso di 
costruzione 

Primo mq 600,00 € 120,00 € 72.000,00 

Area esterna  mq 400,00 € 25,00 € 10.000,00 

Sommano € 418.000,00 
 

Per cui il valore dell’intero edificio è assunto pari ad € 418.000,00 
(Quattrocentodiciottomila/00). 
Tanto ad adempimento dell’incarico conferito. 
 
Parti integranti di questa perizia sono i seguenti allegati: 

1. Visura catastale 
2. Planimetria catastale 
3. Documentazione fotografica 

 
 
Pisticci, 18-10-2016.                                                                                                  Firma 
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Allegato 1: Visura catastale 
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Allegato 2: Planimetria catastale. 
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Allegato 3: Documentazione fotografica. 
 
Esterni 
 

 Foto 1 
 

 Foto 2 
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Interni (Piano Terra) 
 

 Foto 3 
 
 

 Foto 4 
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Interni (Piano seminterrato) 
 

 Foto 5 
 
 

 Foto 6 
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Interni (Piano Primo) 
 

 Foto 7 
 

 Foto 8 
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