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TAV. | =|PRESENTAZIONE DEL SITO; PROPRIETA’ ; RPROCEDURA IFALLIVIENTARE [E @BIETTIVI

Presentazione del sito
Nell’area di circa mq. 145,056 proprio a nord del porto commerciale di Crotone, inclusa tra I'arteria stradale<principale SS106 lonica (ad ovest),la costa ionico Crotonese (ad est),
le aree industriali dismesse Pertusola Sud (a Nord) e Montedison (a sud), si colloca I'area dell’ ex impianto produttivo (ex SASOL ITALY S.p.A.), che si compone del sedime, delle
urbanizzazioni e relative reti interrate e dei manufatti, quali capannoni, in genere industriali, alcuni di fattura di grande interesse ingegneristico e storico-comparativo
(architettonico), ed altri di servizio quali uffici, laboratori, mense.

Il complesso prima delle vicende che hanno portato alla sentenza di fallimento della proprieta ultima (Kroton Gres industrie Ceramiche S.r.l) produceva essenzialmente silicati di
sodio, allumina precipitata e zeoliti.

La situazione generale di manutenzione delle varie parti del complesso industriale ha evidenziato nel tempo, a fronte di una sostanziale efficienza dei manufatti in calcestruzzo
armato e muratura, (a parte interventi di manutenzione necessari), una degradazione di tutta I'impiantistica esterna in acciaio la quale, specifica per il ciclo produttivo
preesistente, e risultata di difficile recupero funzionale, talché é stata totalmente dismessa e smantellata per tutte le parti fuori terra.-

Il sito che tra l'altro e servito da una bretella ferrata dedicata e da una logistica di collegamento con il porto commerciale, oggi si presenta come un insieme di manufatti edilizi,
alcuni con caratteristiche costruttive assai interessanti, su un sedime in parte pavimentato in bitume e con una viabilita interna tracciata. E’ di tutta evidenza come, ferme
restando le soluzioni alle questioni ambientali ancora aperte sul sito di interesse nazionale (S.I.N. ) in cui I'area ricade, ed eliminata ogni incognita sulla effettiva utilizzabilita
dell’area secondo le normali previsioni urbanistiche, sociali e di mercato, essa possa riprendere oggi a suscitare I'interesse degli operatori economici.

Proprieta

Il complesso industriale fu insediato nel 1927 dalla “Compagnia Ammonia e derivati” alla quale subentra nel 1940 la soueta ontecatini” che nel 1968 si trasformo in
Montedison. Quest’ultima negli anni 80/81 origind due societa la “Agrimont a la Ausidet”. Nel 1990 la “Ausidet” cede isrami di azienda alla “Enimont Augusta
Industrlale (societa nata a segwto di fu5|one tra ”Enlchem e Montedison”) che nel 1991 fu rinominata Enichem Aug «.‘fgﬁ‘ﬁ . 27

u

Tribunale d| Crotone (sentenza d| fallimento n.15/2011).
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Procedura Fallimentare: obiettivi
Con pronuncia n. 15/2011, il Tribunale di Crotone sez.]
Io stabilimento “ex SASOL ITALY S.p.A”.

, procede sione sej Ag ura Fallimentare esiste una prellmmare stlmé

eseguita nella duplice i ipotesi ,w’"i tint : ) attivita_pro uttiva industriale simile aIIe/ precedent| e dell’u tI|I\ZZ sio
acque di falda risultate.i qualche modo oni
ritenersi superata. —
In con5|dera2|one dello

bsoleto ed e da

‘.’ "-.

/
possibile il riusa'd (ﬂee-m §lo che deve essere V|sto in generale quale sito da
00 turistico della ¢ i Cro otone marzo 2003)
ro nei limiti di norma
ecessita di riv : nfine, alla luce delle

nseguenti alle definitive

N2t 6



TAV. ll=SIMYAZIONE AMBIENTALE E BONIEICA DEL SITO

Problematiche connesse alla bonifica ambientale del sito
Il complesso industriale € collocato su una fascia pianeggiante larga pochi chilometri, compresa tra la costa ionica ed i rilievi collinari avamposto della Sila Piccola ed all’interno del
sito di interesse nazionale SIN, il cui perimetro é stato individuato con D.M. 26/11/2002. All'interno del perimetro SIN, oltre all’area in oggetto, ricadono e sono ad esso limitrofe
altre aree oggetto di attenzione ai fini della bonifica ambientale, quali ex Enichem Augusta — Area ex Pertusola Sud- Area ex Fosfotec — Fascia Costiera compresa tra l'area
industriale ed i fiumi Esaro e Passovecchio.

Nelle aree a Nord e a Sud di quella in oggetto sono gia attive componenti di bonifica del suolo, ed anche della falda (barriere idrauliche) che provvedono ad emungere le acque
eventualmente contaminate che vengono inviate al depuratore dell’area industriale.

Per I'area ex SASOL, tra gli anni 96 e 2002, sono state eseguite tre campagne di indagini sulle matrici ambientali: suolo, sottosuolo ed acque di falda, volte alla caratterizzazione del
sito.

Nel 2003 fu proposto un ulteriore piano di caratterizzazione, approvato in sede di conferenza di servizi decisoria nel 2005.

Dopo l'entrata in vigore del D. Lgs. 152/2006 titolo V, venne trasmessa (nel 2007), alle autorita competenti, “/’analisi di rischio sito specifico” per la determinazione delle
concentrazioni soglie di rischio (CSR), Ie cui conclusio furono (All. 1):

: tilizzata per fini /dropotabl/l ‘p&ctanto non si ritiene necessario adottare mterventl di MISE (messa in sicurezza di emergenza)”.
Nonostante tali conclusioni la societa SASC P.A. affidava alla Golden Assouafésds rL. di Torino la rielaborazione dell’analisi di rischio sito specifica (ARS) che veniva conclusa
nel febbraio 2010, con l'indicazione della’ zzaziorfe d| una barriera idraulica da |nstaIIaFé‘lungo il confine orientale, in grado di intercettare le acque di falda in uscita dal sito, e
da mantenere attiva fino al raggiunginde b.hel] acque a COQfme del medesimo, dei valor| prewstl “dalla normativa.

Infine, nel 2018, veniva eseguito, ancf ' | ‘~0 Mlnls dell/Ambiente, un “ Piano Integrat/vo di-Indagine” riguardante solo le acque di falda, nelle cui conclusioni, per i
superamenti delle CSC ( Concentr Contami f e yllevatl si legge che “le concentrazioni rinvenute non implicano alcune necessita di interventi di messa in
sicurezza di emergenza, né di mistire di-p evenzi e, con eguentemm;ce un documento di “ Analisi di Rischio Specifico”, la cui “Revisione Integrale” ultima dell’ Agosto 2019
riporta — con riferimento alle ';/x 4 ‘ en a d 0 ) - i “non e necessario per essi, alcun intervento di bonifica o messa in sicurezza”; e per la falda:
individuate “ concentrazioni/fali da non determinare i cedenti i livelli ammi SIb/ll"
Nelle “Analisi di Rischio”, prg e dam mportanza assul i E‘I\slto e dunqué‘lasua destinazione d’uso, le attivita svolte etc. E’ quindi del tutto evidente che
un utilizzo dell’area dive Brbanistici aIIo stato cogenti, presuppone una nuova e preliminare “ Analisi di Rischio
ecifico” che tenga anghe «




2 - Sl N
o R N L'area industriale di Crotone si estende per circa 950 Ha ed inizia la sua storia
,.;"[TAMO ﬂﬂng UN’@@A@ME alla fine degli anni ‘20 con l'insediamento di grandi industrie della chimica
: > e Ll JRESA e quali la MONTECATINI (prima “Compagnia Ammonia e Derivati”) e Pertusola
- : "L pead 72 . (Societa Mineraria e Metallurgica di Pertusola).

Alla fine degli anni ‘90 le maggiori realta gravanti nell’Area Industriale di
Crotone, cosi come nell’intero Mezzogiorno, hanno operato ristrutturazioni,
ridimensionamenti, delocalizzazioni e cessazioni delle produzioni cosicche il
sistema delle piccole e medie imprese ha finito per occupare gli spazi lasciati
liberi dal ripiegamento della grande impresa.

LU'area, un tempo impegnata per la localizzazione delle grandi industrie
della chimica, e della trasformazione, & oggi in gran parte occupata da
insediamenti- in genere piccoli e medi- del terziario, del commercio, e della
piccola imprenditoria manifatturiera, con presenza di attivita che spaziano
dalla costruzione di barche ad arredi in acciaio inox; dalla realizzazione di
mobili a quella degli infissi.

Molte sono le realta presenti, di fornitura servizi e della grande
distribuzione e quelle di dimensioni piu consistenti, interessano la
metalmeccanica e la produzione di energia elettrica da fonti alternative.

Le stime.abl Jofferta di lavoro nell’area, proiettata al 2020 conta una
popolazione attiVa,di oltre 43.000 unita (Fonte C.S.l.) con oltre 6.000 nuove
unita da occupare ner'vari campi, soprattutto nei settori secondario e terziario.
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TAV. Vi INDIVIDUYAZIONE STRUTTURE [ESI

[

Legenda
Edifici destinati ad attivita di wo civile
33 Direzione 714 3058
38 Postinena 115 845
37 Utfia = Magazzin- Menswa 1514 9.608 |
39 || Sal Controlo 82| 2048
31 [ Ulfio Tecaico 28| 1002
34 Ut pems *Opon® 143 673
3o Ex Infermeria 185 867
Edifici a carattere indwtaak di particolare pregio o importanza

29 - Magazino prodotti finiti 2776 | 4312
i4 Magazzino Allumina Irata 358 53.057
27 Magazzin: moton ¢ pompe 775 53886 |
13 Magazzino materal teonx od imballe 776 2.732

Edifici di tipo indwstriak o misto |
o | Magazzino Matenal Tocnic 342 2.100
35 |— I Autonmesa ¢ Magazzino MTZ 131 70

20 - Laboratonw 31 1.585

Struttuee di scaro o nullo interesse

Cabina dettria tmprants silicate 55 451
Cabina clettrica C2 120 880

Localt Pompe 96 e
Cabina Mctano 87 337
Cabina Elettrica C1 o8 244

Capanpone ex centrale tarmica 668 9423
Lowali Dioed 102 672

Impianto essiccamento kal | 7.219 |

Edific per i quali @ ritenuta preminente ka necessitd di preventiva

demolizionc in parte
Al Impranto Zeolits 4509 75.406
——r—— = 12 Magazzino Sabbra 627 5250

>




TAV. Vi DECODIEICA DEL RPRG

6 a ovest, | il si = /
tra S.5. 106 e la Strada Consortile 2 r'\o::dcoilst;ra erit' I: Slto A sud e la strada di collegamento | ///////7/% i
industriale a sito destinato o g regola le trasformazioni nel suo passaggio da sito 7 7 //47 :

« . . ol ege K / N\ s A RT AT
ont innovative e compatibili con lo sviluppo turistico (legato alla ///// ///// ) :
1 X &

presenz§ archeologica e al mare) della costa nord di Crotone.
Le aree mdgstrialilancora attive alla data di adozione del Prg vengono disciplinate dalle norme del Piano
del Consorzio per il Nucleo di Industrializzazione di Crotone.
Per le aree dismesse alla data di adozione del Prg valgono le seguenti prescrizioni:
1. modalita di intervento:
- Strumento Urbanistico Attuativo
2. Normativa funzionale
- Usi previsti: R1, T1-T14, H1, H2
- Usi regolati: R1 = max 10% Slp
3. Indici urbanistico-ecologici e indici edilizi
-1f=0,2 mg/mq
-lp=40%
-H=10m
- A = 2 alberi/100 mg; Ar = 6 arbusti/100mq
anno essere indicate le modalita di bonifica dell’area.

4. Prescrizioni particolari . .
In sede di Strumento Urbanistico Attuativo dovr s e Wil i S

La destinazione dell’area, qualora dovesse diversificarsi da quella industriale, potra
interessare:
* Interventi a carattere residenziale
(per massimo 10% della Superficie complessiva realizzabile);
* Interventi con funzione terziaria quali:
< Attivita commerciali al dettaglio ed all’ingrosso;
¢ Uffici e studi professionali, servizi alla persona, servizi per I'industria, la ricerca ed il
terziario avanzato, sportelli bancari; Complessi Direzionali; SN /,3
** Artigianato di servizio; AN //;,,l/
< Attrezzature cultt.arali e set!i istituzionali e rappresentative;‘ . . \\ %,/l////////’/%}///ﬁ
¢ Attrezzature per il tempo libero e lo spettacolo, per la musica di massa e discoteche;
+* Centri commerciali e grande distribuzione in genere.
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